Rehabilitacion energética integral — Libro del edificio y
Memoria justificativa en el marco del Plan de
Recuperacion, Transformacion y Resiliencia. FONDOS
NEXT GENERATION
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) LIBRO DEL EDIFICIO y MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ACTUACION para
T VIABILIDAD DE SUBVENCIONES para REHABILITACION AP. PLAYA HONDA

0.-). ANTECEDENTES
1.-). AMBITOS DE LA ACTUACION

1.1-. Anexorelativoal estado de conservacion de la Fachaday de elementos estructurales, conformea CTE. Problemas de Recubrimientosy de
Oxidacionyaumento de seccion de armaduras (lo que puedeacarrear desprendimientos) y caida en altura de desprendimientos de cascotes.

1.2.-. AnexodeMejorade la CARPINTERIAEXT. Y VIDRIO para reducir demanda energética. Estanqueidad y la mejora térmica y acustica,

conforme a CTE. Actuaciones para lograr conseguiruna reduccion del
consumo de energia primaria no renovable superioral 60 %

1.3.-. Anexode Mejora de la ENVOLVENTE en viviendas para reducir demand
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energéetica. Estanqueidad y la mejora térmicay acustica, conforme a CTE.
Actuaciones para lograr conseguir una reduccion del consumo de energia
superioral 60 %.

1.4.-. Anexorelativoala Rehabilitacion de Zonas comunes

1.5-. Anexo de Actuaciones para realizar los ajustes razonables en
ACCESIBILIDAD, y enrelacion a laviabilidad de puesta en servicio delsotano

1.6.-. Anexorelativo alas obras a realizar en instalaciones generales comunes. Con el fin de adaptarlas a la normativa vigente

2.-). DEFINIR NECESIDADES ORGANIZATIVAS EN LOS ANEXOS ANALIZADOS

B.1.- NECESIDADES MAS URGENTES
B.2.- Aquellos ASPECTOS QUE OBTENGAN MAYOR AHORRO para lacomunidad

C.-). PROGRAMACION DE UN CRITERIO DE FASES PARA LAS OBRAS

D.-). EVALUACION DE LA VIABILIDAD DE LA SUBVENCION
D.1.- PLAN DE REHABILITACION {PRTR)
D.2.- PROGRAMA DE INCENTIVOS A LA MOVILIDAD EFICIENTE ¥ SOSTENIBLE (PROGRAMA MOVES 1I1)
D.3.- PLUSVALIAEN EL PRECIO DE VIVIENDAS UNA VEZ EJECUTADO EL ESTADO REFORMADO
D.4.- RESUMEN DE COSTES SUBVENCIONABLES
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Los edificios son complejos y caros en mantenimiento y se requiere:

Solucionar DEFICIENCIAS, fases de

— * Proyecto
- Direccion
* Becucidn
=
Generar buen MANTENIMIENTO (alta complejidad en el edificio)
—
MEJORAS, definidas en subvenciones _
AMBICIOSO con las mejoras ES

~ 7 (para futuro ahormo y eV itar P s ) ) EL ESPIRITU DE LAS SUBVENCIONES

il

¢PARA QUE SEGUIR ESTAS ACTUACIONES? Las decisiones que respaldan
l (No se busca la excelencia)

- Para que su propiedad NO PIERDA VALOR ]
Proyeccion de caracter econdmico (clara PLUSVALIA para las viviendas)

- Proyeccion a largo plazo (actuaciones de gran alcance)

Los costes de mantenimiento en un edificio _ Las mejoras abarataran
de nuestras caracteristicas son altos. dichos costes.
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e ACTUACIONES EN SU EDIFICIO
¢POR QUE SEGUIR ESTAS ACTUACIONES? . Real Decreto 853/2021
1 — Jer Programa: EDIFICIO, unifamiliares o comunidades
- Hay que tener una VISION de CONJUNTO “Nest Goneration B e e

« Las subvenciones son efimeras
(ES MEIJOR MOMENTO que ha habido,

= Las decisiones a tomar NO debieran centrarse en ndiicn RUAL GLOBA
buscar LO BARATO (no solucionan los problemas)

(PLUSVALIA obtenida en s PR oo s | coms son | s
vivienda, previsible, es del 27%) 045% M. 0% 6.300€
A% 6% el 659 m
‘ o M. 8% 18.800€
Aspectos a considerar:
+ S debe disponer o Prowecte de bis adtuacionds o reakrar + etudio de gestien de nesiducs. de conatnaccitn y demaliodn
" !‘I:::II I:.'ILIE r'nrn:}r!mm*.i i beenen Que cummple ks regussbos de reducodn, pero S 2 pusde rRereene debe cumpl con B tabla 3.1.1 a del HE]
INVERTIR en tu propia CASA
[ prop +60% Max. 80%

¢CON QUE SEGUIR ESTAS ACTUACIONES?

- Con una actuacion INTEGRAL que consiga el mayor punto de SUBVENCION A FONDO PERDIDO para
capitalizar las obras con menor musculo econémico de la Propiedad

¢EN QUE TIEMPO SEGUIR ESTAS ACTUACIONES?
- Estas subvenciones son efimeras (ES MEJOR MOMENTO que ha habido, para APOSTAR POR ELLAS)
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¢Que es la Eficiencia Energética?

» Incorporacion de variables sustentables para el desarrollo v el uso del sistema energético, que nos llevan a
consumir menos energia eléctrica, alcanzar mayores beneficios finales con menos recursos y con el menor

impacto sobre el medio ambiente.

£Como puedo reducir la demanda energética?

» La mejora de la envolvente térmica del Edificio

» Instalaciones de sistemas de refrigeracion, produccion
de agua caliente sanitaria

» Instalacion de equipos de generacion de energias
renovables (paneles solares, aerotermia, puntos de
recarga, eftc.)

Plan de Recuperacion, Transformacion y
Resiliencia MINISTERIO DE TRANSPORTES
MOVILIDAD Y AGENDA URBANA

(Real Decreto 853/2021 5oct) Regulacion de
Programas de Ayuda en Materia de Rehabilitacion Residencial
v vivienda social del PRTR

Los nuevos edificios deberdn tener una calificacion
energética minima de B, y cumplir en todo caso con
las exigencias del Codigo Tecnico de la Edlificacion”

En Espafia existen mas de 5 millones de viviendas con mas de 50 afios de antigiiedad vy casi el 10% de
los edificios espafioles se encuentran en un estado de conservacion ruinoso, malo o deficiente. Sus
caracteristicas, estado de conservacion y antigiiedad requieren su rehabilitacion estructural, funcional y

energética.

EFICIENCIA ENERGETICA en EDIFICIOS

¢Cuanto consume mi vivienda?
+ Certificado Energético

[ CALIFICALI TRERCHTICK ‘ ERTE D e ‘
. :
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Etiguetas de Cerfificacion Energética habituales en CANARIAS
Desde Junio2013:

Toda vivienda que se alquile o se venda debera tener
certificacion energética.

AjB FRG
CERTRICACHN ENERSE TICA [E EDFINS
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) LIBRO DEL EDIFICIO y MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ACTUACION para
T VIABILIDAD DE SUBVENCIONES para REHABILITACION AP. PLAYA HONDA

0.-). ANTECEDENTES

1.-). AMBITOS DE LA ACTUACION - Exponemos costes previsibles desde la globalidad para llegar al detalle en Proyecto

1.1-. Anexorelativoal estado de conservacion de la Fachaday de elementos estructurales, conformea CTE. Problemas de Recubrimientosy de
Oxidacionyaumento de seccion de armaduras (lo que puedeacarrear desprendimientos) y caida en altura de desprendimientos de cascotes.

1.2.-. AnexodeMejorade la CARPINTERIAEXT. Y VIDRIO para reducir demanda energética. Estanqueidad y la mejora térmica y acustica,
conforme a CTE. Actuaciones para lograr conseguiruna reduccion del
consumo de energia primaria no renovable superioral 60 %

1.3.-. Anexode Mejora de la ENVOLVENTE en viviendas para reducir demanda
energéetica. Estanqueidad y la mejora térmicay acustica, conforme a CTE.
Actuaciones para lograr conseguir una reduccion del consumo de energia
superioral 60 %.

1.4.-. Anexorelativoala Rehabilitacion de Zonas comunes

1.5-. Anexo de Actuaciones para realizar los ajustes razonables en
ACCESIBILIDAD, y enrelacion a laviabilidad de puesta en servicio delsotano

1.6.-. Anexorelativo alas obras a realizar en instalaciones generales comunes. Con elfinde
adaptarlasa la normativa vigente

2.-). DEFINIR NECESIDADES ORGANIZATIVAS EN LOS ANEXOS ANALIZADOS

B.1.- NECESIDADES MAS URGENTES
B.2.- Aquellos ASPECTOS QUE OBTENGAN MAYOR AHORRO para lacomunidad

C.-). PROGRAMACION DE UN CRITERIO DE FASES PARA LAS OBRAS

D.-). EVALUACION DE LA VIABILIDAD DE LA SUBVENCION
D.1.- PLAN DE REHABILITACION {PRTR)
D.2.- PROGRAMA DE INCENTIVOS A LA MOVILIDAD EFICIENTE ¥ SOSTENIBLE (PROGRAMA MOVES 1I1)
D.3.- PLUSVALIAEN EL PRECIO DE VIVIENDAS UNA VEZ EJECUTADO EL ESTADO REFORMADO
D.4.- RESUMEN DE COSTES SUBVENCIONABLES
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) LIBRO DEL EDIFICIO y MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ACTUACION para
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VIABILIDAD DE SUBVENCIONES para REHABILITACION AP. PLAYA HONDA

0.-). ANTECEDENTES

1.-}. AMBITOS DE LA ACTUACION - Exponemos costes previsibles desde la globalidad para llegar al detalle en Proyecto
1.1-.Anexo relativo al estado de conservacion de la Fachada y de elementos estructurales, conforme a CTE.
Problemas de Recubrimientos y de Oxidacidon y aumento de seccion de armaduras (lo que puede acarrear

desprendimientos) y caida en altura de desprendimientos de cascotes.
1.1.1.- Reparacion de zonas danadas en fachadas

1.1.2.- Sustitucion Integral de Barandillajede greca ceramica en balcones de viviendasy en petode cubiertas asicomo dealbardillas.
1.1.3.- Reparacion de viga remate prefabricada perimetral y Creacion de iluminacion para mejora estética del complejo
1.1.4.- Sustitucion Integral de Celosias de cerramientos de escalerasy rellanos creados con greca ceramicay de Hormigon por

solucion de palilleria en Bambu para exterior
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ZONAS DANADAS EN FACHADAS-Prefabricados-Solucion de Mallados (viter

' % desprendimientos): TRABAJOS DE PICADO - SANEADO ARMADURAS - REPARACION DE HORMIGOMES (Aplicacion
wenssnarqutsctoncom 1€ SiKa Monotop 910 - Aplicacion de Sika Monotop 412 - Acabado en pintura protectora frente a carbonatacion
Sikaguard-670 W Elastocolor) Reparacion

de viga remate prefabricada perimetral y Creacion de iluminacion para mejora estética del complejo
e e

ZONAS DANADAS en PREFABIRCADOS de HORMIGON como remate de forjados y en CORNISAS

*  Oxidaciones de armaduras debido a |la carbonatacion en el hormigon por su exposicion al ambiente exterior

*  Patologia frecuente habitual en estructuras de hormigon visto por escasos espesores de recubrimiento que deberian
otorgar proteccion suficiente a las armaduras.

*  Defectos en las juntas de hormigonado.

*  Aumento de suvelumen y por tanto expansion de las mismas, provocando rotura del recubrimiento de hormigon por su
lado mas débil (generalmente por la cara ext.), originandose el desprendimiento del mismo

*  Saneado de armaduras

*  Reparacion de hormigones vistos (aplicacion de morteros y pasivadores de armaduras)

PREVENCION DE PROBLEMATICA

*  Revestimientos imprimacion de Sikagard 552 - Sikagard 545, para regularizacion y tapaporos
*  Como tratamiento final, se aplicaria revestimiento tipo Sikagard-550 Elastocolor en dos manos, como pintura de proteccidn
elasto-plastico, resistente a los rayos UV, con buenas propiedades de puenteo de fisuras.
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Sustitucion Integral de Barandillaje de greca
ceramica en balcones de viviendas y en peto de
cubiertas asi como de albardillas.

Solucion a los Mallados cuando se realice la mejora de la envolvente
térmica vy se solucionara un problema gue la edad-salinidad-falta de
mantenimiento-inapropiados materiales en el edificio ha generado.
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' & Sustitucion Integral de cCelosias de cerramientos de escaleras y rellanos creados con
greca ceramica y de Hormigén por solucion de palilleria en Bambi para exterior en viviendas

Wi | @snanguitectos com . .
para reducir demanda energética

Implantar un nuevo sistema de FACHADA VENTILADA o SATE funcional y dotarla de
aislamiento para garantizar la MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA, manteniendo

la estética actual.
VALORACION de actuacion a nivel GLOBAL o de las 3 dltimas plantas

* Se propone el sistemas mejor relacién calidad-precio.
* Mejora de la ENVOLVENTE en viviendas para reducir demanda energética.
Estanqueidad y la mejora térmica y acustica, conforme a CTE.

* Laintervencion es objeto de subvencion al mejorar la eficiencia energética.

Rafad Jaen—630 07 3761
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) LIBRO DEL EDIFICIO y MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ACTUACION para
T VIABILIDAD DE SUBVENCIONES para REHABILITACION AP. PLAYA HONDA

0.-). ANTECEDENTES

1.-}. AMBITOS DE LA ACTUACION - Exponemos costes previsibles desde la globalidad para llegar al detalle en Proyecto
1.2.-). Anexo de Mejora de la CARPINTERIA EXT. EXT. y VIDRIO para reducir demanda energética. Estanqueidad
y la mejora térmica y acustica, conforme a CTE. Actuaciones para lograr conseguir una reduccion del consumo

de energia primaria no renovable superior al 60 %

1.2.1- CAMBIO INTEGRAL DE CARPINTERIA EXTERIOR de ALUMINIC CON ROTURA DE PUENTE TERMICO y VIDRIO CON CAMARAY

CONTROLSOLAR en VIVIENDAS

1.2.2.- CAMBIO INTEGRAL DE CARPINTERIA EXTERIOR de ALUMINIO CON ROTURA DE PUENTE TERMICO y VIDRIO CON CAMARAY

CONTROLSOLAR de LOCALESy ZONAS COMUMNES.
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' & PATOLOGIAS EN CARPINTERIAS. Reducir demanda energética. Estanqueidad

wen |asnarquitsctos com y mejora térmica y acustica. Miradores
R ——

Carpinterias
PROBLEMA: CARPINTERIAS EN VIVIENDAS
TERRAZAS Y RESTO DE ESTANCIAS

* Aislamiento térmico y acdstico. BAJO CONFORT por excesiva
transmision de calor hacia el interior de lasviviendas.

*  Excesivoconsumo de energia para aire acondicionado.

* Faltadeestanqueidad (entrada de aguayaire, ruidos porviento)

* Esta comprometida la seguridad (antepechos en duplex y
miradores) y durabilidad.

*  PuentesTérmicos en Frentes de forjadosy en baguetones

= Control solary rayos ultravioleta

*  MNoexiste Microventilacion

= (alidad de herrajes de colgar y seguridad {manillas, pernos, etc),
gue tenga en cuenta el ambiente de alta corrosion marina a lo
largo de suvida util

*  Nohay facilidad de mantenimiento y limpieza exterior,

*  Sistemade oscurecimiento interior

PROPUESTA:

= MEJORA térmica, acostica y funcional con SISTEMAS de
carpinterias y acristalamientos ADECUADOS y de ALTA CALUDAD
(eliminacion de wvenecianas entre vidrios) con un adecuado
control solar y proteccidn alos rayos ultravioleta.

*  Objetode subvencion al mejorar la eficiencia energética.
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microventilacion

Rafad Jaen—630 07 3761

VENTANAS - PATOLOGIAS EN CARPINTERIAS
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JAMBA de PROY que
nunca tuvo Aislamiento
PUENTE TERMICO

Carpinterias en conjunto (perfil de aluminio vy
vidrio): perfiles anodizado minima de 20-24dmicras
(debido al ambiente marino en g esta);
transmitancia de calor de conjunto que no supere
1,7 W/m2K en hojas fijas y batientes, y que para
hojas correderas seran ligeramente superior no
supere 2,0 W/m2K; atenuacion acustica de
conjunto noinferioralos47 dB.

Posible sustitucion de ventanas, para mantener
las condiciones formales de fachada y mejorar
aislamiento térmico, lo aconsejable utilizar un
sistema de perfil oculto; ante la carencia de
ventilacion propia de cada habitacion en todo el
edificio —tan solo exigible a partir del 2006,con
CTE=? IMPRESCINDIBLE garantizar la
implementacion de microventilacion; Herrajes de
colgar y seguridad, garantizar la mayor calidad
posible, y contar con pernos y manillas ocultas.
lgual exigencia tecnica debera garantizarse para
perfiles de goma de neopreno que deban
utilizarse para la fijacion de vidrio
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Vidrios: su calidad vy espesores
adecuados, lo + importante
condiciones  de gislamiento  y
luminosidad adecuadas: un factor solar
lo mas bajo posible (por debajo del
30% es loideal); transmision luminosa
equilibrada (en torno al 55-60%);
Valor de transmisidn térmica U lo mas
bajo posible {nunca superor a 1,1
W/ m2K); alta atenuacion acistica
(por encima de los 40 dB);
incorporacion de lamina de rayos
ultravioleta (evita decoloradon),
lamina de atenuacion acustica. No
es recomendable “vidio de baja
emisidad” (recomendable para climas
muy frios); ni gas argon (con el tiempo
tiende a perder efectividad)

Rafad Jaen—630 07 3761

VIDRIO con CONTROL SOLAR

S

COMPARATIVO DISTINTAS COMPOSICIONES DE VIDRIO DE PROTECCION SOLAR, AISLAMIENTO ACUSTICO Y CONTROL RAYOS UVA

Transmisian I S

Factor sol | Valor LI Atenuacion aclstica |

Marca, tipo y composicitn vidrio e ar |
Guardian SUNG F C12 /7 69% g= 43% Walor U = 1,5W,/m’K 32dB [-0; -2)
Guardian SUN 6/ C12 / 33.1 68% g= 42% Valor U = 1,5W/m?K 33dB (-2; -5)
8% g= 28% Valor U = 1,2W/mK 41dB (-2; -5)
58% g=27% Walor U = 1,1W/mK 43dB (-2; -5)
60% g=30% Valor U = 1,3W/m?K 37d8 (-2; -5)
f DESCONOCIDA DESCONOCIDD DESCONDCIDG DESCONOCIDA

Prestaciones
Marea y serie del perfil pérmicas Ataruacion R
Material y médulo del Tipe de hoja Trasmitancia del Trasmitancia conjurto aclstica |
marco v cristal (Wg) carpinteria + cristal [Uhw) |
inio anadizada
Technal Serie SOLEAL FY55 BT e OCULTA 1,1W/m?K 1,9 W/miK 4308 (1:6) |
color azul i { .
Aluminio angdizada y | Reforzsdecon |
Technal Serie SOLEAL FY75 i OCULTA 1,1/ mK 1,7 WimiK | eadBl18) FOAM interice |
Aluminio anodizada : .
Wicona WICLINE 75 ew or azul QCULTA 1,1/ m e 16 Wim'E | #dﬂ.!;ilr“-} !
AMuminio anodizado ) |
Wicona WICLINE 75 Top azul DCULT.:"- 11w/ m K 1,4 Wim'E f-?dli {-1:-4)
| -
Wicona WICLINE 75 MAX Pl icho St OCULTA L1W/mK 0,81 Wim'K 47dB {-1;-4)
color azul
- Aluminio anodizado Desconacida .
Technal Serie Saphir 60 (2] azul VISTA 1.._3'|l.r,fm4l; {superior 3 2,5 W/m*K) E-THBI-_Z-,-_SI
Y it Sarre Eurolfi "
H_.c.!mm: . |.|-1 %n & Eurafirtus PVC ancdizado color VISTA o acida (5) Desde 0,99 W/m'K (6} Hasta 47dB {-1;-4)
Elegance (3 anl | B
2 - Aluminid anodizado y | Desconodida
Existente en Torre | {4) coloraznl VISTA Diesconddida |. (su a3l w-"T}E].._




n LIBRO DEL EDIFICIO y MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ACTUACION para

Mm@mw VIABILIDAD DE SUBVENCIONES para REHABILITACION AP. PLAYA HONDA
0.-). ANTECEDENTES

1.-}. AMBITOS DE LA ACTUACION - Exponemos costes previsibles desde la globalidad para llegar al detalle en Proyecto
1.3-). Anexo de Mejora de la ENVOLVENTE en viviendas para reducir demanda energética. Estanqueidad y la
mejora térmicay acustica, conforme a CTE. Actuaciones para lograr conseguir una reduccion del consumo de

energia primaria superior al 60 %
1.3.1.- Mejora energética de cubiertas de cada una de las TORRES con disposicion de aislamiento térmico y nueva impermeabilizaciony
pavimentacion
1.3.2.- Actuacion de Mejora energética de CUBIERTA del Transeptotecho de planta 33, CUBIERTA PLANA ASILADA en USO DEPORTIVO
con GIMMNASIO al AIRE .
1.3.3.- Actuacion de Mejora energética de CUBIERTA del Transeptotecho de planta 32, CUBIERTA PLANA con AISLAMIENTO
TERMICO sin USO. Cubierta no transitable.
1.3.4.- Actuacion de Sustitucion de elementos constructivos de la envolvente térmica para adecuar sus caracteristicas a losvalores
limite de transmitancia térmicay de permeabilidad al aire. FACHADA VENTILADA en todo el cerramiento del Edificio con planteamiento
ceramico autolimpiable
1.3.5.- Logistica de Andamiaje Cremallera Bicolumna con plataformas de trabajo + Gestion de Residuos +Seguridad y Salud delos
trabajos para la mejora de la envolvente térmica con FACHADA VENTILADA en Edificio
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| & Mejora energética de cubiertas de cada una de las
it TORRES con disposicion de aislamiento térmico y
nueva impermeabilizacion y pavimentacion
y sustentacion de placas solares

* Cubierta — Perimetro de marquesinas PATOLOGIA DE SOPORTES

NECESIDAD DE SUSTENTACION
DE PLACAS SOLARES y de
mejora de salida de agua y de
registro paralimpieza

Importancia de darle un uso




| % AISLAMIENTO CUBIERTA

Mejora energética de cubiertas comunes
con introduccion de aislamiento térmico
(actualmente inexistente) en cota superior

Mejora energética de cubiertas privadas con
introduccion de aislamiento  térmico

(actualmente inexistente] en cota superior
en aticos privados

Rafad Jaen—630 07 3761



i jsenaruitsctos som MEJORA DE LA ENVOLVENTE en viviendas para reducir demanda energética

Implantar un nuevo sistema de FACHADA VENTILADA o SATE funcional y dotarla de
aislamiento para garantizar la MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA, manteniendo

la estética actual.
VALORACION de actuacion a nivel GLOBAL o de las 3 dltimas plantas

* Se propone el sistemas mejor relacién calidad-precio.
* Mejora de la ENVOLVENTE en viviendas para reducir demanda energética.
Estanqueidad y la mejora térmica y acustica, conforme a CTE.

* Laintervencion es objeto de subvencion al mejorar la eficiencia energética.

Rafad Jaen—630 07 3761
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SISTEMA DE FACHADA VENTILADA

—s Flujo de Humedad

Rafad Jaen—630 07 3761

Base de anclje: Fabrica de
Bloques

Ajslamiento: Lana de Roca
Mineral = 5 cm

Ventilacidn = 2 cm

Aislamiento: Lana de Roca
Mineral

Material metilico
Perfil Metdlico de Rodamiento
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- Variedad de disefio

- Proteccion contra el calor y el frio
- Reemplaza paneles individuales
- Rapido a la luz y el color

«  Anftigraffiti

- Proteccion solar visual

- Menos desperdicio en el sitio

- Sostenibiidad

- Factibiidad economica

- Proteccion contra incendio

- Resistencia a las heladas

- A prueba de terremotos

- Disefio de cargas

- Proteccion contra rayos

- Proteccion contra el ruido
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i jasnarquitsctos com ¢POR QUE ELEGIR FACHADA VENTILADA?

* COMPLETAMENTE MODULABLE PARA REHABILITACION
* INSTALACION COMPLETAMENTE MECANICA (NO SIKAFLEX,NEOPRENOS,TEROSTATOS)

* SISTEMA ANTITRAQUETEO DE VIENTO MECANICO

* SITEMA ESTANCO CON CERTIFICADO

* S5ISTEMA REGISTRABLE PLACA POR PLACA

* AUTOLIMPIABLE, NO APARICION DE MOHOS,HONGOS,REGEROS DURANTE LA VIDA DE PLACA
* FOTOCATALITICO ABSORCION DE CO2

* SISTEMA HOMOLOGADO PARA MOVIMIENTOS 5ISMICOS
* CARTA DE COLORES AMPLIA

* TEXTURAS VARIAS

* PIEZAS ESPECIALES

* MATERIALES COMPLETAMENTE RECICLABLES

* CERTIFICADOS DE HOMOLOGACION DE INSTALACION

Rafad Jaen—630 07 3761



fy LIBRO DEL EDIFICIO y MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ACTUACION para

VIABILIDAD DE SUBVENCIONES para REHABILITACION AP. PLAYA HONDA
0.-). ANTECEDENTES

1.-}. AMBITOS DE LA ACTUACION —Eexponemos costes previsibles desde la globalidad para llegar al detalle en Proyecto
1.4-). Anexorelativo ala Rehabilitacion de Zonas comunes

1.4.1.- Rehabilitaciony Remodelacion de Bar preexistente, para reconvertiren Centro de Bienestar como nuevo MOTOR ECONOMICO
ANADIDO

1.4.2.- Creacion de Falso Techo Parcial entodos los pasillos comunes para ocultacion de canalizaciones vistas con bandas perimetrales de luz
1.4.3.- Creacidn de Cuartos de contadores eléctricos futuribles accesibles a Personal de Compania

1.4.4.- Reconversion de la Pista de Tenis en 2 de Pddel como nuevo MOTOR ECONOMICO ANADIDO

1.4.5.- Implantacion de trasteros y de cuartos de bicicletas en Sotano. Instalacion eléectrica, con alumbrado ordinarioy de emergenciae
instalaciones de extraccion

1.4.6.- Arreglo de estructuras de pérgola en piscinay arreglo de Bafios y creacion de un botiquin un cuarto de productos quimicosy

una sala para bafiista
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'g!ﬂ Rehabilitacion y Remodelacion de Bar preexistente, para reconvertir
e Jssnarquitsctos com en Centro de Bienestar como nuevo MOTOR ECONOMICO ANADIDO




fy LIBRO DEL EDIFICIO y MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ACTUACION para

: VIABILIDAD DE SUBVENCIONES para REHABILITACION AP. PLAYA HONDA

0.-). ANTECEDENTES

1.-}. AMBITOS DE LA ACTUACION —Eexponemos costes previsibles desde la globalidad para llegar al detalle en Proyecto
1.5-). Anexo de Actuaciones para realizar los ajustesrazonables en ACCESIBILIDAD, y en relacion a la viabilidad de

puesta en servicio del sétano
1.5.1.- Sustitucion de ascensoren TORRE CENTRAL C por otro regenerativo mas eficiente energéticamente. ASCENSOR ELECTRICO
REGEMNERATIVOMP, - VELOCIDAD: 1 m/s- 6 PERSONAS /450 Kg - N2 DE PARADAS:14 - N2 DE EMBARQUES: 1 EMBARQUE SIMPLE
DIMENSIONES CABINA: 980X1170 mm (AxF) 380 VTRIFASICA - POTENCIA: 3,7 / 4,8 kW/CV
1.5.2.- Sustitucion de ascensores en TORRECENTRAL Ay B por otros regenerativos mas eficientes energéticamente. Uno en cada Torre

2ud de ASCENSOR ELECTRICO REGENERATIVO MP, - VELOCIDAD: 1 m/s - 6 PERSONAS /450 Kg - N2 DE PARADAS: 10 - N2 DE
EMBARQUES: 1 EMBARQUE SIMPLE DIMENSIONES CABINA: 980X1170 mm (AxF) 380 V TRIFASICA - POTENCIA: 3,7 / 4,8 kW/CV de luz
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Instalacion de ascensores regenerativos

* Reduccion del 30% de la energia primaria.
* Permite aprovechamiento energético.
* Mejora accesibilidady solucion a la integracion de PMR.

d

Cumplir requerimientos basicos:

Seguridad y habitabilidad segun CTE.

*  Proteccion contra incendios.

* (alidad del aire y proteccion atmosférica.
*  Residuos

*« Tratamiento de aguas residuales urbanas.
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fy LIBRO DEL EDIFICIO y MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ACTUACION para

Mm"ﬂw VIABILIDAD DE SUBVENCIONES para REHABILITACION AP. PLAYA HONDA
0.-). ANTECEDENTES

1.-}. AMBITOS DE LA ACTUACION —Eexponemos costes previsibles desde la globalidad para llegar al detalle en Proyecto
1.6-). Anexo relativo a las obras a realizar en instalaciones generales comunes. Con el fin de adaptarlas a la
normativa vigente

1.6.1.- Anexorelativoalasobrasa realizareninstalaciones comunes de CONTRAINCENDIOS. Con el fin de adaptarlas ala normativa vigente.
1.6.2.- Anexorelativoalasobrasarealizar eninstalaciones comunes de ELECTRICAS de Baja Tension. Con el fin de adaptarlas a la normativa
vigente con ubicacion en planta baja de contadores.

1.6.3.- Reforma de Obras de Red de ELECTRICA de ALTA TENSION Trafo en Centro de Trasformacion Preexistente (por claros problemas de
posibilidad de inundacion e incumplimientos normativos) con la ubicacion de un Prefabricado junto a fachada trasera

1.6.4.- Anulacion de Centralizacion electrica en planta 22y planta 72 del inmueble

1.6.5.- Ahorroen CONSUMO al planteariluminacion de led en zonas comunes con dos circuitos uno programable y otro con detectores de
presencia

1.6.6.- Reforma de Obras de Red de FONTANERIA Nueva RED de abastecimiento en vertical, Accesorios PPR25/ Cambio Seccion,
COLECTORES, AUIBES PREFABRICADOS SALA BOMBAS, DESCONEXION Y CONEXION TUBERIA EXISTENTE

1.6.7.- Anexorelativoanuevo GRUPO ELECTROGENO a emplazar en superficiepara el funcionamiento de tres ascensores, dos bombasde
agua, iluminacion de pasillos comunes, lluminacion en el hall de accesoy pasillos de evacuacion y escaleras.

1.6.8.- Opcion de Gestion Separativa de residuos: acondicionamiento de vertedero de residuos, posibilidad de colocacion de contenedores
encuartos

1.6.9.- Reforma de Obras de Red de SANEAMIENTO. Nuevas Bajantes (eliminacion de las bajantes de fibrocemento a través de los bafios
con reposicidn de los revestimientos en dos modelos tipo) y RED de colectores generales en zonas comunes. DESCONEXION Y CONEXION
EXISTENTE

1.6.10.- Eliminacion de Instalacion de GAS dado que incumple NORMATIVA

1.6.11.- Planteamiento de Sustitucion progresiva de calentadores de ACSELECTRICOS y de GAS por AEROTERMIA como alternativa a dicha
instalacion privativa




Instalacion de AEROTERMIA potenciando
produccion de ACS.

En gue consiste una instalacion de Aerotermia?

* un sistema que permite, mediante el intercambio de calor, obtener energia del aire para convertirla en calefaccion,
refrigeracion o agua caliente mediante un solo equipo.

* Eselsistemadeclimatizacion mas eficiente delmercado ya que permite extraer hasta el 75% de la energia del aire.

* El sistema propuesto, constade una bomba de calor aire-agua que nos permite calentar o enfriarel agua de nuestra
vivienda con minimo consumo eléctrico

Que ventajastiene sobre la actual instalacion de ACS?

* La Aerotermiase haconvertidoen laenergia del futuro para sustituir al gas natural asi como a todos los sistemas de
calefaccion por combustion.

* (alificado como energiarenovable, es el sistema que mayor confort ofrece al usuario, ademas, permite ahorrar hasta un
25% entu factura de gas natural o hasta un 50% en el caso del Gasoil.

* Podemosllegaragenerarel 100% de lademanda de ACS

* Facilidad de instalacion; la ubicacion de estos equipos sueleser sencillaya que ocupan mucho menos espacio que los
panelessolaresy se puedeninstalartanto a la intemperie como en el interior.

* Sonequiposde unaelevada eficiencia energética y elevados rendimientos: porcada kW consumido puedegenerar en
tornoa 4 kW en ACS.

Sustitucion progresiva de calderas de ACS por AEROTERMIA como alternativa a dicha instalacion privativa.

* Las bombas de calor se instalarian en la zona de cubierta de las oficinas del complejo bajo pérgolas de fotovoltaica

* Ventaja de la instalacion centralizada es la reduccion de la energia primaria consumida por cada vivienda, ya que se
podrian reducir los consumos de los termos eléctricos de cada vivienda, aumentando de la misma manera la eficiencia
energética de la edificacion.
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w._.%w SISTEMA DE AIRE ACONDICIONADO centralizado o al menos mas eficiente

Dada la mukltiplicidad de unidades exteriores de
maguinaria de aire acondicionado ubicadas
aleatoriamente en diferentes puntos de cubiertas

comunes, se propone una lectura centralizada o al
menos mas eficiente.

Estudiando la opcion de
paquetizaciones en su
centralizacion. Revisando
las sobrecargas aceptables
y la viabilidad de patinillos



| % INSTALACION FOTOVOLTAICA

Wi | @snanguitectos com

Colocacion de paneles en:

- Cubierta W) Perimetro de marquesinas  ——)

Rafad Jaen—630 07 3761

Instalacion en cubierta de edificio (perimetro
de marquesinas) para la generacion de
electricidad de Autoconsumo de los 4
portales. Aprovechamiento de estructuras
metalicas de marguesinas, tras forrado
fendlico o Alucobond

¢ Como mejorar la optimizacion de
placas?

* La colocacion en marquesinas
permite evitar las sombras vy
obtener mayor incidencia solar.

¢Beneficio  en  implantacion _ de

paneles fotovoltaicos?

+  Aprovechamiento energético
para la reduccion del 60% de la
energia primaria.

+ Aprovechamiento de estructuras
metalicas de marquesinas
(forrado fendlico o Alucobond).




| % BOMBAS DE AGUA DE ALTA EFICIENCIA

Wi | @snanguitectos com

Cambio de grupos de bombas de agua a unos de la
maxima eficiencia energética IE6.

Encaminadosa la disminucionde los consumos
globales del edificio.

Rafad Jaen—630 07 3761



g LIBRO DEL EDIFICIO y MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ACTUACION para

VIABILIDAD DE SUBVENCIONES para REHABILITACION AP. PLAYA HONDA

0.-). ANTECEDENTES

1.-}. AMBITOS DE LA ACTUACION - Exponemos costes previsibles desde la globalidad para llegar al detalle en Proyecto
1.7-). Anexo relativo a la Colocacion de Instalacion Solar Fotovoltaica, para la generacion de electricidad de
Autoconsumo

1.7.1.- Panelessolares fotovoltaicos: instalacion en cubiertasde cadatorre A, C y B para la generacion de electricidad
de Autoconsumo del COMPLEJOQ.

1.7.2.- Panelessolares fotovoltaicos en cubierta: instalacion de Pérgolas en cubierta encubiertasde cadatorre A, C y By en el transepto central
al este juntoaTorre B.

1.7.3.- NUEVA ACOMETIDA para Instalacion de PUNTOS de RECARGA para VEHICULOS ELECTRICOS como nuevo MOTOR ECONOMICO ANADIDO
1.7.4.- PRE-INSTALACION COMUNITARIA PARAPUNTOS de RECARGA DE VEHICULO ELECTRICO (10 ud) como nuevo MOTOR ECONOMICO
AMNADIDO

Ll
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Paneles solares fotovoltaicos en integracion arquitecténica en fachada
wowraL | aananguitectoe com

SISTEMA FOTOVOLTAICO =
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instalacion en fachada de cada torre A, Cy B para la generacidn de electricidad de Autoconsumo del COMPLEJO Potencia a Instalar 88KWp de
superficie en 160 piezas en fachada en integracion fotovoltaica para la generacion de electricidad de Autoconsumo del COMPLEIO



Paneles solares fotovoltaicos en cubierta: instalaciéon de Pérgolas en cubierta

)
(5 Cubiertas de cada torre A, Cy B y en el transepto central al este junto a Torre B.
wowraL | aananguitectoe com

Paneles solares fotovoltaicos en cubierta: instalacion de Pérgolas en cubierta en cubiertas de cada torre A, Cy By en el transepto central
al este junto a Torre B.
Potencia a Instalar 150 kWp de superficie en 273paneles para la generacion de electricidad de Autoconsumo del COMPLEIO

7

El coste que se paga a la persona propietaria de la Se realiza un contrato minimo de 25 afios,
superficie donde se realizara la instalacion es de donde el propietario recibiria los 2000€ de
alquiler al afio, y adicional a ello tendria

disponible 25kwp para su autoconsumo.

2000£ al afio, esos 2000€ son aproximadamente
los costes de darse de alta como un PPA (Power
Purchase Agreement-acuerdo de compraventa de
energia limpia.)

El propietario con una instalacion de

El propietario de la instalacion es ,
prop 25kwp, se estaria ahorrando

Iberdrola, no el propietariode la

aproximadamente 40.000€, queeslo
gque equivale el coste de una instalacion
con esa potencia.

superficie.

Rafad Jaen—630 07 3761



w__n-_q%m INSTALACIONES DE AUTOCONSUMO Y APUESTA
POR MOVILIDAD SOSTENIBLE

- Montaje de NUEVA ACOMETIDA para
Instalacion de PUNTOS de RECARGA para VEHICULOS ELECTRICOS

- NECESARIA PRE-INSTALACION COMUNITARIA PARA RECARGA DE
VEHICULO ELECTRICO (uds ante demanda futura)

é Como favorecer una correcta y ordenada distribucion
de instalaciones en un futuro?

+ Planificar antes de ejecutar la preinstalacion
necesaria.

* Establecer una serie de normas en el reglamento
de la comunidad parala correcta utilizacion de las
mencionadas preinstalaciones.

*«  Sentido Comun.
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Aquellos ASPECTOS QUE OBTENGAN

Titule del grifico
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RESUMEN DE COSTES

SUBVENCIONABLES
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ASPECTOS PARA OBTENCION DE AHORRO

1.

nall LA

W0 o N o N

Ofrece oportunidades de mejora: regeneracion urbanistica
OBTENCION DE PLUSVALIA.

Mejora la eficiencia energética y fomenta el uso de renovables

. Reduce el consumo de energia en |a edificacion

Ayuda a reducir la pobreza energética y mejorar la habitabilidad del
edificio

Reducir el impacto de los Gases de Efecto Invernadero (GEI).
Disminuir la dependencia energética de exterior.

Aumentar |la seguridad del abastecimiento de energia.

Disminuir el consumo de recursos naturales.

Reducir el deterioro del medio ambiente, asociado a la explotacion
de recursos.

10.Reduccion del dafio ambiental y la contaminacion.

C

uenta con

varias linea de udas de la Administracion

Publica especifica

Rafad Jaen—630 07 37 61
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RESUMEN DE COSTES SUBVENCIONABLES

¢En qué costes se aplica la subvencion? COST

COSTE SUBVENCIOMABLE

= Costes de gestion y gastos asociados

Honaorarios profesionales: gestian  provects, infarmes, certificados

- Gastos gestidn administrativa

- IVA o impuesto indirecto equivalente cuando no pueda ser objeto de recuperacion.

MO SUBVENCIONABLE

- VA g impuesto indirecto equivalente cuande pueda ser objeto de recuperacian,

- Relacionadas con licencias, tasas, impuestos, tributos...

. K-
SOE BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO 5his
Mirm. 239 Migrcoles & de actubre de 2021 Sec. L Pag. 122181

Articulo 34. Cuantia de laz ayudas.

1. La cuantia masema de las syedas se determinard atendiends al coste wial de las
actuaciones 3 desarmollar, segun los citeros de fijacion de cuantias establecidas en los
puUnLas Siguienies.

2. A estos efectss, y denwro de los limites establecidos por aplcacion de la referida
tabla 34 1, podrin considerarse subvencionables los costes de gestion inherentes al
desarrolio de las actuaciones v kos gastos asociados, los honoranios de los profesionales
intervinienies en la gestion y desamollo de las actuaciones, &l coste de la redaccion de
los proyectos. informes técnicos y certificados necesarios. los gastos dervados de la
tramitacidn administrativa, vy offos Jastos Qendrabes similares. siempre que odos #ios
#3tn debidaments justficados con ¢ limite que comesponda segUn o previsto en #ste
articuls, Mo se& consideran costes subvencionables los correspondientes a licencias,
t¥sa4, impuesios o tributos. Mo obsuante, & A o & impuesio indirecto equivalents,
podrin ser considerados elegibles siempre y cuands no pusdan ser susceptibles de
FecUpSracon o compensacion total o parcal,

Cuando e proyecto haya recibide subvencién con cango al programa 5, para la
redaccion de proyectos de rehabditacion, se descontara la cantidad recibida de |a cuantia
de la subvencién con cargo a este programa. | a determinacion de la cuantia maxima de
la aywda con cargo a este programa se determinard incluyendo el coste del proyecio en
la inversion subvencionable y descontando de dicha cuanfia maxima, la ayuda que
hubiese sido concedida dentro del programa 5 para la redaccion del proyecio



&', PROGRAMA DE INCENTIVOS A LA MOVILIDAD
s EFICIENTE Y SOSTENIBLE (PROGRAMA MOVES III)

Convocatorias de subvenciones abiertas

MOVES Ill, movilidad eficiente y sostenible

vesn

. P v Mavilidad
» Ciudadania (personas fisicas) Eficiente & Sesienible + Adquisicién de vehiculos de energias

alternativas

Actuaciones subvencionables

*« Comunidades de propietarios
P * Pila de combustible (hidrogena)
5 FCOW
5 FCHV

L] m F &
Empresas 2 lineas de actuacion

* Administraciones publicas _
— 15,850 millones de euros

* PHEV (hibridos enchufables)

6 8 82 P * EREV (eléctricos de autonomia ext.)
— . < Adquisicion de vehiculos de

energias alternativas
* Implantacién de infraestructura de puntos

Desde el 15 de julio de 2021 hasta

d |t‘|‘lp|ﬂﬂtill:iﬁl'l de de recarga para vehiculos aléctricos
31 de diciembre de 2023 infraestructura de recarga * Enel caso de comunidades de
o hasta que se agoten los fondos para vehiculos propietarios: preinstalacién eléctrica y de

comunicaciones,

(Informacion extraida de la Oficina de las Energias Renovables)
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PROGRAMA DE INCENTIVOS A LA MOVILIDAD
EFICIENTE Y SOSTENIBLE (PROGRAMA MOVES III)

Convocatorias de subvenciones abiertas

Real Decreto 477/2021, incentivos ligados al autoconsumo con fuentes de energia renovable ]

Beneficiarios

* Ciudadania

A partir del 29/10/2021

Hasta diciembre del 2023 o agotar fondos

Empresas y autonomos
Administracién publica
Personas Juridicas

Comunidades de Energias

Renovables.
Plazo de Solicitud

(Informacion extraida de la Oficina de las Energias Renovables)

Rafad Jaen—630 07 3761

.

Jd P1,2vy3: Empresas

J P4, 5y 6: Ciudadaniay
auténomos

Plan de Recuperacidn,
Transformacién v Resiliencia

b=

& programas de actuacion

de los & programas totales

* Instalaciones de autoconsumo: paneles

* Eliminacién de amianto en cubiertas para

* Instalacién de marquesinas para proyectos

* Incorporacién de almacenamiento a

+ Instalacidn de sistemas almacenamiento

* Instalaciones de energias renovables

Actuaciones subvencionables

fotovoltaicos y mini edlica

proyectos FY

de solar FV

sistemas de autoconsumo existentes
eléctrico para autoconsumao

térmicas para el sector residencial




RESUMEN DE COSTES SUBVENCIONABLES

Wi | @snanguitectos com
— -

Ayudas — bonificaciones fiscales

@

EERT papn B
( IRPF IBI
*———Bonificaciones fiscales en los municipios de (Declaracién de la renta) (Contribucién)
Tenerife
L > L

i rioey MuEeCioesd etan spbc smdo 8 mpuesin 3= enes mmmoshiss (1) 8 e
y il CRERON i ] PR B el TV T i s P it TS A TR M BT A L
bl amtest el O mls {F 3 ahio e T ats Lol - . =1
ICIO IVTM
(Impuestos sobre Construcciones, (Rodaje)
Instalaciones y Obras)

e i LTI
ot Nl A RO Do B B e R

n nol e L L T L T TP E
rape ey

(Informacion extraida de la Oficina de las Energias Renovables)
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Articulo 1

Real Decreto-ley 19/2021
(Soct2021) Medidas urgentes para
impulsar la actividad de rehabilitacion

edificatoria ﬂ"{f_ PRIR Deduccion IRPF por obras de
e mejora de EE en viv

Instrumento:
"Next Generation EU” L 1
_ Deduccion 20% Deduccion 40% Deduccion 60%
Actuaciones PRTR Actuaciones PRTR Actuaciones PRTR
(hasta 31dic2022) (hasta 31dic2022) (hasta 31dic2023)
Viv Habitual o Arrendada Viv Habitual o Arrendada Viv en Edificio Residencial
Reduccién del 790 de reduccion 3090 de Reduccisn 30%0 de
indicadores de demanda de indicadores de energia indicadores de energia
calefaccidn y refrigeracién del primaria no renovable o primaria no renovable o
CEE Letra “"A” o0 "B" en e Letra "A" 0 "'B" en =l
R CEE CEE
Base Max. S.UDD,DD Base Max. ?.SDD,DD Base Max. S.DDD,DD
euros/ano euros/ano eurosfano

Aspectos a considerar:

» Ejecucion de deduccion: con el fin de obra y CEE después de las mejoras.

= El CEE debe ser expedido por el técnico competente, antes de 1 de enero de 2023.

= En el caso de viviendas arrendadas, solo para viviendas que se alquilen antes de 31 de diciembre de 2023.

= En el caso de edificios de viviendas, se asimilaran a viviendas las plazas de garaje y trasteros que se hubieran adquirido con estas.

= Mo se realizaran deducciones en viviendas que se encuentren afectadas por alguna actividad econdmica.

= Seincluyen los honorarios profesionales, costes de redaccidn de proyectos técnicos, DO, coste de ejecucion de obras o instalaciones,
inversion en equipos y materiales y otros gastos necesarios para su desarrollo, asi como la emision de los correspondientes CEE.

1
&

WAL | @anarguitectos com
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Real Decreto-ley 19/2021

(Soct2021) Medidas urgentes para
impulsar la actividad de rehabilitacion

edificatoria del PRTR
""‘-\-\_\_\_\_\_-_-_._._‘_'_,_,-"'

ST~

Instrumento:

"Next Generation EU"
~

Rafad Jaen—630 07 3761

Articulo 4

Amhdéndeum@ﬂesmhmbertumpmdalmr
cuenta del Estado de la financiacion de obras de rehabilitacion que

contri a la mejora de la eficiencia ati
bum\um/e]om energética

Convenio entre
MITMA y el Instituto de Credito Oficial

Proporcionar Cobertura Financiera Racial a traves

linea de AVALES a Propietarios o Comunidades de
Propietarios , para que las entidades de credito puedan

ofrecer FINANCIACION
' 1

Actuaciones de Rehabilitacion
de EE

Prestamo con plazo de devolucion
de hasta 15 anos
9
AVALES de un importe de hasta

1.100 millones de euros [ %'

WP | Banarguitectos com



